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Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej im. Cypriana Kamila Norwida w Gdyni
na posiedzeniu w dniu 04-12-2019r. na podstawie § 46 pkt 18 Statutu Spotdzielni:

§1.

Zatwierdza si¢ Regulamin Gospodarki Finansowej — regulamin w zalaczeniu.

§2.

Regulamin Gospodarki Finansowej z dnia 04-11-2009 zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 14/2009r. przestaje obowiazywac.

$3.

Uchwata ma moc obowigzujaca z dniem jej podjecia.
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Rozdzial I
Podstawa prawna

§1
1. Dzialalnos¢ finansowa Spoldzielni Mieszkaniowe; im. C. K. Norwida
w Gdyni oparta jest na:
1) Ustawie z dma 16 wrzesnia 1982r — Prawo Spoldzielcze
(Dz.U.2018.1285 t.j. z dnia 2018.07.03)
2) Ustawie z dnia 15 grudnia 2000r — o spoldzielniach mieszkaniowych
(Dz.U.2018.845 t.j. z dnia 2018.05.08)
3) Ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz.U.2019.351 t.j.
z dnia 2019.02.22)
4) Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej im. C.K. Norwida
5) regulaminach wewnetrznych
6) ustawach podatkowych
7) ustawie budzetowej
8) ustawie o ubezpieczeniach spotecznych.
2. Regulamin okresla zasady tworzenia 1 wydatkowania funduszy oraz
finansowania dziatalnosci statutowej Spotdzielni.

Rozdzial 11
Postanowienia ogolne i finansowanie dzialalnosci Spoéldzielni.

§ 2
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
2. Dzalalnos¢ statutowa Spoétdzielni obejmuje:
1) gospodarke zasobami mieszkaniowymi , w tym:
- dziatalnos¢ eksploatacyjna,
- pozostate przychody 1 koszty finansowe,
- zyski 1 straty nadzwyczajne
2) dzialalnos¢ spoteczng (w tym: opieke medyczng), oswiatowg i kulturalna,
3) gospodarke funduszem remontowym ( na utrzymanie stanu technicznego
zasobow).
4) rozliczanie funduszy mieszkaniowych i budowlanych,
S) dziatalnos¢ inwestycyjng,
6) dziatalnos¢ wykonawstwa wlasnego konserwacyjno — remontowego,
7) rozliczenia wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

§3
1. Spoétdzielnia pokrywa swoje koszty osigganymi przychodami.
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2. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja i1 utrzymaniem (remontem)
a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;j.

3. Pozytki inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci (remontem) w zakresie
obcigzajagcym czlonkdéw oraz na prowadzenie dzialalnosci spoteczney,
oswiatowej 1 kulturalne;.

4. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzgdzanej przez Spotdzielni¢ a przychodami z optat, wnoszonych przez
cztonkow, czy wlascicieli niebedacych cztonkami zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

§ 4
Dziatalnos¢ Spotdzielni finansowana jest ze srodkow wiasnych, ktore mogg by¢
uzupetnione kredytami bankowymi.

§ 5

I. Spotdzielnia pokrywa swoje koszty osiagnietymi przychodami na zasadzie
dzialalnosci bez-wynikowe;j.

2. Spoldzielma prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planow  rzeczowo-
finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni moze podlegaé sprawdzeniu
pod wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci przez bieglego rewidenta, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

4. Roczne sprawozdanie finansowe wraz z opinig bieglego rewidenta, jezeli
taka zostanie wydana, jest zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie.

5. Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje
na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

6. Remonty srodkow trwalych - z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych -
obcigzaja koszty dzialalnosci, ktorej srodki stuzg. Koszty remontdw moga
by¢ rozliczane w czasie ustalonym przez Rade Nadzorcza, nie dtuzej jednak
niz trzy lata.

7. Spoldzielnia samodzielnie ustala wielkos¢ srodkéw na wynagrodzenia
pracownicze, stosownie do potrzeb swojej dziatalnosci, w ramach srodkow
przewidzianych w planie rzeczowo — finansowym.

8. Pracownicy Spotdzielni sg wynagradzani wg. zasad okreslonych w umowie
0 pracg.
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Rozdzial 111
Fundusze Spoldzielni

§ 6

1. Spotdzielnia posiada fundusze:
1) funduszem udziatlowym,
2) funduszem zasobowym,
3) fundusz wkladow budowlanych
4) fundusz remontowy,
5) fundusz na dzialalnos¢ spoteczng (w tym: opieke medyczng),oswiatowa
1 kulturalna.
2. Spoldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe

§7

Fundusz udzialowy
1) wydatkowanie funduszu

na zwrot udzialow po ustaniu czlonkostwa,

przejsciowe wykorzystanie srodkow na pokrycie ewentualnych strat
Spotdzieln

dopuszcza si¢ przejsciowe wykorzystanie srodkow na finansowanie
biezacej dziatalnosci Spoétdzielni.

§8

Fundusz zasobowy

A. Finansujacy srodki trwate (zasoby)- srodki funduszu zasobowego sa
przeznaczone na zaspokojenie potrzeb Spotdzielni w zakresie finansowania
srodkdw obrotowych.

tworzy sie z tytutu:

1)

2)

aktualizacji wartosci srodkow trwatych.

zwigksza si¢ o:

nadwyzke bilansowa

przyjecie  srodkow  trwaltych  sfinansowanych  funduszami
wyodrgbnionymi oraz sfinansowanymi ze srodkow trwatych
Spoétdzielni,

umorzenie kredytu

rewaluacja srodkow trwalych (budynki mieszkalne),

ine zrodla

zmniejsza si¢ o:

strat¢ bilansowga
przekazanie srodkow trwalych (nieodptatnie) na mocy odrgbnych
przepisow,



- nieodplatne przekazanie zasobow mieszkaniowych lub ich
infrastruktury na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia,
- umorzenie srodkow trwatych nie podlegajgcych amortyzacji.

B. Finansujgcy $rodki obrotowe (wolne srodki):
1) tworzy si¢ z tytutu:

— wplat wkiadu budowlanego z tytutu wartosci obiektow przekazanych
do adaptacji na lokale mieszkalne lub uzytkowe(strych. korytarze,
komorki).

— innych wplywow srodkow obrotowych wedlug decyzji organow
Spotdzieln,

2) wydatkowanie funduszu

- na zasilenie funduszu remontowego,

- na pokrycie niedoboru nas gospodarce zasobami mieszkaniowymi nie
znajdujace  pokrycia w  najblizszym czasie w  oplatach
eksploatacyjnych,

- na inne wydatki wg decyzji Rady Nadzorczej i WZ

§ 9
Fundusz wkladow budowlanych
1) tworzony jest z tytutu:

- wplat wkladow na mieszkania 1 lokale uzytkowe wlasnosciowe,

- waloryzacji wkladu budowlanego z tytulu przeceny (aktualizacji)
zasobow mieszkaniowych,

- waloryzacyi wktadow budowlanych w zwigzku z ustaniem
czlonkostwa (zwolnienie lokalu na rzecz Spotdzielni)

1) wydatkowanie funduszu:

- wyptata zwaloryzowanych  wktadow wg wartosci rynkowej nie
wyzsze] niz wartos¢ przetargowa w zwigzku z wygasnigciem praw
whasnosciowych,

- nieodplatne przekazanie infrastruktury przy budynkach
sfinansowanych wktadami budowlanymi,

- przekazanie mieszkan wlasnosciowych na rzecz czlonkow w zwigzku
z przeniesieniem wartosci zasobow na wlasnosc odrebna lokalu,

- przeznaczenie na fundusz wartosci infrastruktury stanowiacej mienie
spotdzielni w zwigzku z przeznaczeniem praw wlasnosciowych na
wilasnos¢ odrebng lokalu.

§ 10
Fundusz remontowy
Zasady tworzenia Funduszu Remontowego 1 wydatkowania srodkow opisane
zostaly w Regulaminie Funduszu Remontowego



§ 11
Fundusz na dzialalnos¢ spoleczng (w tym: opieke medyczna), oswiatowq i
kulturalng.
Zasady pokrywania kosztow dzialalnosci spoteczne) opisane zostalty w
Regulaminie dziatalnosci spotecznej (w tym: opieki spotecznej), kulturalnej i
oswiatowe]

Rozdzial 1V

§12
Rozliczenia wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi i pozostalej
dzialalnoS$ci statutowej Spoldzielni.

1) dziatalnos¢ podstawowa obejmuje:
a) eksploatacje lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu
b) dostawe wody zimnej i wywoz nieczystosci
c) dostawe wody cieplej 1 centralnego ogrzewania,
d) eksploatacje dzwigow,
e) inne wg postanowienia Statutu.
2) pozostate koszty 1 przychody operacyjne obejmuja:
a) oplaty sadowe 1 komornicze oraz ich zwrot przez dluznikow, spisane
naleznosci
b) kary i sankcje,
¢) koszty likwidacji $rodkow trwatych niemieszkaniowych 1 uzyski,
d) inne wg ustawy o rachunkowosci.
2) koszty 1 przychody finansowe obejmuja:
a) zaplacone odsetki dla dostawcow za nieterminowe zaptaty faktur,
b) otrzymane odsetki od lokatorow 1 dostawcow za nieterminowe
wnoszenie opfat,
c¢) otrzymane odsetki od oprocentowania rachunkéw bankowych, lokaty,
d) inne wg ustawy o rachunkowosci.
3) zyski 1 straty nadzwyczajne
4) roéznica — miedzy kosztami dzialalnosci podstawowej, pozostalymi
kosztami operacyjnymi, kosztami finansowymi, stratami nadzwyczajnymi
a przychodami z w/wym. tytutdéw stanowi niedobér lub nadwyzke na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi i przechodzi do rozliczenia na
nastepny rok do rozliczenia



Rozdzial V
Rachunkowos¢ Spoldzielni

§ 13

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ wg zasad okreslonych w odrgbnych
przepisach tj. Ustawie o rachunkowosci (Dz.U. Nr 76 poz. 694 z 2002r z
pozn. zmianami),

2. Ewidencja Ksiggowa jest prowadzona wg. Zakladowego Planu Kont dla
Spotdzieln1  Mieszkaniowych, dostosowany do potrzeb planowania,
sprawozdawczosci 1 analizy ekonomiczne;.

3. Bilans Spotdzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

§ 14 y
Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalg Nr 72\‘5] Rady Nadzorczej
z dnia 04-12-2019
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