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RADA NADZORCZA |
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE
im. Cypriana Kamila Norwida

G e A UCHWALA NR A3/...12019
z dnia 04-12-2019 r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej im. Cypriana Kamila Norwida w Gdyni
na posiedzeniu w dniu 04-12-2019r. na podstawie § 46 pkt 28 Statutu Spotdzielni:

§1.

Zatwierdza si¢ Regulamin windykacji naleznosci w Spotdzielni Mieszkaniowej
imienia Cypriana Norwida w Gdyni — regulamin w zatgczeniu.

§2.
Regulamin windykacji naleznosci w SM im. Cypriana Kamila Norwida w Gdyni z
dnia 22-01-2018 zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 03/2018r. przestaje
obowiazywac.

§3.

Uchwata ma moc obowigzujaca z dniem jej podjecia.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. C. K. NORWIDA
W GDYNI

REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI W SPOLDZIELNI
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Niniejszy regulamin oparty zostal na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spoldzielcze, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o Spoidzielniach
mieszkaniowych, ustawy z dnia 24 czerwca 94 o wilasnosci lokali, Ustawy z dnia 21
czerwca 20011 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych
osobowych, Statutu Spoldzielni Mieszkaniowe] imienia Cypriana Norwida w Gdyni
oraz Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokalu w Spoétdzielni Mieszkaniowe] imienia Cypriana
Kamila Norwida w Gdyni

Rozdzial 1 Zasady Ogolne

1. Okreslone w ninigjszym regulaminie zasady 1 tryb postgpowania
windykacyjnego w Spodtdzielni Mieszkaniowej imienia CK Norwida w Gdyni
(dalej Spotdzielnia) dotycza wszystkich uzytkownikdéw oraz najemcow lokali
zobowigzanych do:

a. uczestnictwa w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu,

b. uiszczania optat na podstawie zawartych umow najmu 1 dzierzawy,

c. uiszczenia odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali na rzecz
Spoéldzielni, a ktorzy pozostaja w opdznieniu lub zwloce z wnoszeniem
wyze] wymienionych oplat (dalej Dhuznicy)

2. Za oplaty solidarnie odpowiadajg osoby pelnoletnie stale zamieszkujgce w
lokalu z wyjatkiem peoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

3. Wobec dluznikéw prowadzone sg dzialania windykacyjne. Czynnosci

windykacyjne prowadzone sa przez Zarzad, komorki organizacyjne
Spoldzielni lub podmiot prawny upowazniony przez Spotdzielnie, w tym przez
radce prawnego.

4. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego wnosi comiesieczne oplaty w
wysokosci 200% naleznosci okreslonej w ustgpie pierwszym. osoba zajmujaca
lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego
albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci miesiecznego czynszu albo
innych oplat, jakie bylaby obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny nie
wygast.

5. Postgpowanie sadowe podejmowane w przypadku braku mozliwosci
polubownego odzyskania naleznosci, prowadzone jest poprzez kierowanie do
sagdu pozwow o zaplate lub eksmisje. Celem postgpowania sadowego jest
uzyskanie tytulu wykonawczego, ktory stanowi¢ bedzie podstawe wszczecia
postepowania egzekucyjnego przeciwko dluznikowi.




6. Postepowanie egzekucyjne - celem postgpowania egzekucyjnego jest
odzyskanie przez Spoétdzielnie przystugujacej wierzytelnosci wraz z odsetkami
1 wszelkimi kosztami poniesionymi w zwigzku z uzyskaniem tytulu
wykonawczego oraz prowadzenie postgpowania egzekucyjnego.

7. Radca Prawny - Kancelaria Prawna uczestniczy w sprawach zwigzanych z
windykacja naleznosci, o ktorych mowa w ustepie pierwszym. Radca prawny
wystepuje w charakterze pelnomocnika Spoétdzielni w postgpowaniu sadowym,
takze w przypadku spraw odwolawczych 1 sprzeciwow osob zalegajgcych z
oplatami. Realizujac zapisy niniejszego regulaminu Zarzgd upowaznia radce
prawnego do realizacji tych zadan w imieniu Spotdzielni. Nie zwalnia to
Zarzadu z odpowiedzialnosci 1 nadzoru nad skutecznoscia dzialan
windykacyjnych

8. Od optat niewplaconych w terminie, Spotdzielnia nalicza odsetki w wysokosci
odpowiadajgce] odsetkom ustawowym okreslonych odrebnymi przepisami
(Kodeksem cywilnym)

a. odsetki sa naliczane od dnia nastepujgcego po dniu wymagalnosci zaplaty
naleznosci gtownej. Na potwierdzenie powstania odsetek wystawiana
zostaje nota odsetkowa. Nota odsetkowa =zostaje zaksiggowana i
przeniesiona do kartoteki konta;

b. od decyzji (noty odsetkowej) przyshuguje odwolanie do Zarzadu;

9. Zadluzeniem kazdego dtuznika jest suma nie mniejsza niz:

a. zadluzenia podstawowego rownego kwocie wszystkich nieuiszczonych w
ustalonym terminie naleznosci,

b. odsetek ustawowych naliczanych od zadluzenia,

c. kosztow postepowania windykacyjnego sagdowego oraz egzekucyjnego

10.W przypadkach uzasadnionych sytuacjg dtuznika, Zarzad Spoldzielni jest
upowazniony do anulowania czesci lub calosci odsetek:

a. jezeli Uzytkownik sptlaci calos¢ zadluzenia wraz z odsetkami w wyniku
spisang] z Zarzadem Spoétdzielni ugody i wywigze sie z postanowien
ugody (w szczegolnosci terminu splaty), Zarzad spoldzielni moze
anulowac naliczone odsetki po splacie zadluzenia maksymalnie do 30%
naliczonych odsetek,

b. jezeli odsetki nie byly nalezne,

Rozdzial 11 Procedury windykacji wewnatrzspoéldzielczej

1. Upowazniony pracownik Spétdzielni/upowazniona osoba trzecia:
a. raz na kwartat dokonuje analizy naliczen 1 optat za miesigc poprzedni w celu
aktualizacji stanu zaleglosci,
b. wysyta do dluznikéw wezwanie do zaplaty, ktorzy zalegaja z optatami
powyzej 1000 zt. Na wezwaniach umieszczona jest informacja o mozliwosci




ubiegania si¢ przez dluznikéw o ustawowy dodatek mieszkaniowy w
Urzedzie Miasta Gdyni,

2. Na pisemny wniosek dtuznika Zarzagd Spoétdzielni moze wyrazié¢ zgode na splate
zadluzenia na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

3. Upowazniony pracownik Spodldzielni/upowazniona osoba trzecia przekazujg do
dnia 31 stycznia kazdego roku pocztg elektroniczng lub skrzynek pocztowych przy
oswiadczeniu ze zgoda na korespondencje elektroniczng lub do skrzynek
pocztowych albo listem poleconym, gdy uzytkownik nie wyrazil zgody na
dostarczenie korespondencji droga elektroniczng lub do skrzynki pocztowe;,
wszystkim uzytkownikom lokali potwierdzenia sald na dzien 31 grudnia
poprzedniego roku. W przypadku wystgpienia zaleglosci, potwierdzenie salda
nalezy traktowac jako wezwanie do zaptaty. W razie niezgodnosci stanu naleznosci
stwierdzonych przez uzytkownika lokalu, zobowiazany on jest w wyznaczonym
terminie uzgodni¢ ze Spoldzielnig stan naleznosci na dany dzien. W przeciwnym
przypadku saldo uznawane jest za zgodne.

4. Na poczet zadluzenia Zarzad zalicza:

a. nadplate z tytulu rozliczenia kosztow i oplat za zimng wode i odprowadzenie
sciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w Regulaminie wptat za
uzytkowanie lokali,

b. nadplaty z tytulu rozliczenia kosztéw 1 oplat za centralne ogrzewanie 1 ciepla
wode zgodnie z zasadami okreslonymi w Regulaminie wptat za uzytkowanie
lokali,

Rozdzial 111 postepowanie sadowe i komornicze

1. Do podstawowych etapow postepowania sgdowego nalezy zaliczy¢:
a. zabezpieczenie roszczen w Spdldzielni, ktore moze nastapi¢ zardwno
przed wszczgciem wilasciwego postepowania sadowego i jak rowniez w

jego toku,

b. sporzadzenie pozwu w postepowaniu nakazowym lub upominawczym i
uzyskanie tytulu egzekucyjnego w  wyroku, nakazu zaplaty,
postanowienia.

2. W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsagdowym
Spotdzielnia/upowazniony pracownik w Spotdzielni/upowazniona osoba trzecia
kieruje sprawe na droge postepowania sgdowego.

3. Po zakoniczeniu postgpowania na drodze sgdowej prawomocnym orzeczeniem
sadowym Spoéldzielnia/upowazniony pracownik Spoldzielni/upowazniona
osoba trzecia, w przypadku braku zaptaty zasadzonej kwoty, wystepuje z
wnioskiem do Sadu celem uzyskania klauzuli wykonalnosci.

4. Po uzyskaniu tytulu wykonawczego (orzeczenia sadowego zaopatrzonego w
klauzule wykonalnosci), w wypadku braku splaty jest on skierowany na droge
postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornika sagdowego.




5. Egzekucja moze by¢ prowadzona wszelkimi dostepnymi srodkami, rowniez w
drodze egzekucji z wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
wyodrebnionej wlasnosci lokalu.

6. W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w
artykule 4 ust. i 1,1'1 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, zastosowanie znajduje przepis artykulu 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (przymusowa sprzedaz). 7 zadaniem, o
ktérym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorcze].

7. W przypadku zajmowania lokalu bez tytulu prawnego, Zarzad kieruje pozew o
eksmisje wszystkich zajmujacych lokal o0s6b. Po uzyskaniu tytulu
egzekucyjnego (wyroku orzekajgcego eksmisje z klauzulg prawomocnosci),
Zarzad Spoldzielni sklada wniosek o przeprowadzenie jego egzekucji przez
komornika sagdowego.

8. W przypadku zasadzenia w wyroku eksmisyjnym prawa do lokalu socjalnego,
informacja o tym fakcie jest przekazywana do wtasciwej komorki Urzedu
Miasta. W wypadku niewskazania przez Urzad lokalu socjalnego dla dtuznika,
Zarzad Spoldzielni wystepuje do Urzedu Miasta Gdyni z zadaniem zaplaty
odszkodowania z tego tytutu.

Rozdzial IV Rozlozenie splaty zadluzenia na raty

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjne; dluznik moze zawrze¢ ze
Spoldzielnig ugode w zakresie ratalnej splaty zadluzenia. Z dluznikiem moze
zosta¢ zawarta tez ugoda sagdowa na ratalna splate zadtuzenia na zasadach 1 po
spelnieniu warunkow opisanych ponizej:

a. splata zadluzenia moze by¢ rozlozona na raty tylko w przypadkach. gdy
zadtuzenie powstato w zwigzku z obowigzkiem wnoszenia oplat za lokale
w zasobach Spoétdzielni,

b. podstawg ratalnej splaty zadluzenia jest zawarta migdzy dtuznikiem a
Zarzadem Spoltdzielni ugoda na ratalna splate zadluzenia,

c. w celu uzyskania zgody na ratalng splate zadluzenia dluznik sklada
uzasadniony pisemny wniosek do Zarzadu Spoldzielni, przedstawiajac
proponowany termin ratalnej splaty zadluzenia,

d. przedmiotem ugody jest laczna kwota zadluzenia na dzien zawarcia
Umowy,

e. dhluznik zobowigzuje sie wptaci¢ terminowo taczng kwote zadluzenia w
miesiecznych ratach oraz biezace oplaty z tytulu uzytkowania
przedmiotowego lokalu,




2,

3.

f. po zawarciu ugody Spoldzielnia zawiesza prowadzone postepowanie
windykacyjne, sadowe oraz egzekucyjne (z wyjatkiem postepowan
egzekucyjnych, ktorych przedmiotem jest oproznienie lokalu) i1 nie
wnioskuje o wszczecie nowych postgpowan

Przedmiotowa ugoda bedzie automatycznie zerwana, gdy:

a. wplaty dluznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu beda
nizsze od wynikajacej z ugody,

b. dluznik bedzie zalegal z biezacymi optatami za lokal,

c. nie zostang dotrzymane przez dtuznika terminy splaty

Rozwigzanie lub zerwanie ugody skutkuje natychmiastowa wymagalnoscia
splaty catego niesplaconego zadluzenia wraz z odsetkami 1 podjeciem
zawieszonych oraz wszczeciem nowych postgpowan windykacyjnych,
sadowych oraz komorniczych.

Rozdzial V Postanowienia dotyczace postepowania windykacyjnego wobec
dhluznikéw bedacych najemcami lub dzierzawcami lokali lub terenow Spéldzielni

L.

W kazdej umowie najmu lub dzierzawy musi by¢ oznaczony miedzy innymi
maksymalny okres zwloki w uiszczaniu naleznosci wzglgdem Spétdzielni, po
ktorym Spoétdzielnia wypowiada najem lub dzierzawe bez zachowania terminow
wypowiedzenia.

. W przypadku, gdy zadluzenie czynszowe przekroczy wartos¢ 2 miesiecznego

czynszu, Spoldzielnia niezaleznie od innych swoich dziatan okreslonych w
umowie wzywa dhuznika do uiszczenia kwoty zadluzenia w nieprzekraczalnym
terminie 14 dni 1 jednoczesnie informuje dtuznika, ze w razie niedotrzymania
terminu splaty, skieruje przeciwko niemu pozew o zaplate, a nastepnie zlozy
wniosek 0 wszczecie postepowania egzekucyjnego po uzyskaniu tytulu
wykonawczego

Rozdzial VI Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych w tym regulaminie obowigzujg postanowienia

Statutu Spoétdzielni oraz przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, przede
wszystkim Kodeksu cywilnego, Ustawy Prawo spoétdzielcze oraz Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

. W procesie windykacji moze uczestniczy¢ Rada Nadzorcza zgodnie z

regulacjami przewidzianymi jej Regulaminem lub Regulaminami komisji przez
Rade powolanych.

. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr\.f?....

dnia 04-12-2019 1 obowigzuje od dnia podjecia

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorcze;
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