RADA NADZORCZA Ladn A= )

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE
im. (jrpr:ana Kamila Norwidy
v Gdyni

81-434 Gdyma u!. Norwida 4 UCHWALA NR*ZJRZ,_,)../ZOIQ
z dnia 04-12-2019 r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej im. Cypriana Kamila Norwida w Gdyni
na posiedzeniu w dniu 04-12-2019r. na podstawie § 46 pkt 19 Statutu Spotdzielni:

§ 1.

Zatwierdza si¢ Regulamin Rozliczania Kosztow Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali — regulamin w zalaczeniu

§2.
Regulamin Rozliczania Kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz

ustalania optat za uzywanie lokali z dnia 27-02-2007 zatwierdzony uchwata Rady
Nadzorczej nr 06/2007r. przestaje obowigzywac.

§3.

Uchwata ma moc obowigzujaca z dniem jej podjecia.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. C. K. NORWIDA
W GDYNI

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE
LOKALI

6_3



1. Postanowienia ogolne
1.1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
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obstuge eksploatacyjng nieruchomosci,

ogolne koszty zarzadzania nieruchomos$ciami,

odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
wywoOz nieczystosci stalych,

eksploatacje dzwigow (wind),

utrzymanie (konserwacje) instalacji domofonowej,
utrzymanie (konserwacje) anten TV,

podatek od nieruchomosci,

wieczyste uzytkowanie terenow,

utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania,

dostawe wody 1 odprowadzanie sciekow,
dostawe ciepta do podgrzania wody,
dostawe c.o.

energie elektryczng wspolng (korytarze, oswietlenie terenow zewnetrznych

itp.)

1.2. Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w
okresach rocznych poz.1-10, potrocznych poz. 11-12 oraz po zakonczeniu
sezonu grzewczego poz.13. Rozliczenia dokonuje si¢ na podstawie rzeczywistych
kosztow w rocznym okresie rozliczeniowym.

1.3. Roéznica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spoétdzielni w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w nastepnym roku.

1.4. Jesli dla rozliczania niektorych skladnikow kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostka fizyczng jest m2 powierzchni uzytkowej lokali, to
powierzchnie t¢ oblicza si¢ wedlug zasad okreslonych polska norma PN-70/B-
02365. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia
do 0,1 m2. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania, takich jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje,
tazienki, ubikacje, pomieszczenia stuzace mieszkalnym 1 gospodarczym celom
uzytkownika, piwnice. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego: balkonow, logii, antresol, pralni, suszarni, strychow.

1.5. Zatwierdzone zestawienie powierzchni uzytkowych lokali zawarte jest w
Uchwale Zarzadu 23a/2007 z dnia 15-X-2007 w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomosci przy Norwida 4 w Gdyni.

2. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

2.1. Koszty eksploatacji nieruchomosci rozliczane sg powierzchnig uzytkowg lokali
mieszkalnych w nieruchomosci.

2.2. Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci, w ktéorych sa ustanowione
tytuty prawne do lokali, obeymujg w szczegolnosct wydatki Spotdzielni na:

utrzymanie czystosci i1 porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.
2.24.

otoczenia budynkow,

wode zuzywang do podlewania terenow zielonych oraz inne cele

gospodarcze,
fumigacje,
naprawy i konserwacje biezace,



2.7.2

Koszty remontow dzwigow sg naliczane w ramach naliczonych odpisow
na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Zaliczka na koszty
eksploatacji dzwigéw w budynkach Spoldzielni jest ustalana uchwata
Rady Nadzorczej Spotdzielni proporcjonalnie do lokali znajdujacych sie
w nieruchomosci [zllokal/m-c]

2.8. Koszty utrzymania instalacji domofonowej

2.8.1

Obejymuja biezaca konserwacje oraz naprawy. Zaliczki na Kkoszty
utrzymania instalacji domofonowej ustalane sa uchwala Rady Nadzorcze]
Spoétdzielni i naliczane sg proporcjonalnie do ilosci lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w nieruchomosci w [zl/l1okal/m-c]

2.9. Koszty utrzymania zbiorczej instalacji TV wewnetrznej

2.9.1

Obejmuja biezacg konserwacje i naprawy. Zaliczki na koszty utrzymania
instalacji domofonowej ustalane sa uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni
i naliczane sg proporcjonalnie do ilosci lokali mieszkalnych znajdujacych
si¢ w nieruchomosci w [zllokal/m-c]

2.10. Podatek od nieruchomosci.

2.10.1.

2.10.2,

2.10.3

2.10.4.

2.14.3.

Optacany przez Spoldzielnie podatek od nieruchomosci jest
ewidencjonowany i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w
rozbiciu na:

a) podatek od gruntu wchodzgcego w sktad nieruchomosci

b) podatek od lokali mieszkalnych,

¢) podatek od lokali uzytkowych
Obcigzenia  poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem
wymienionym w ust. 2.9.1. poz. ai b dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.
Obciazenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym
w ust. 2.9.1. poz. a dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali, natomiast poz. ¢ rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego
lokalu.
Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wilasnos¢ rozliczajg sie z
tytulu podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming.
Zaliczki na podatek od nieruchomosci wspodlnej Spotdzielni ustalane sg
uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni 1 naliczane sa proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w nieruchomosci w [zH/m?].

2.11. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.

2.11.1.

Ll 1

2l 1.3,

Ponoszone przez Spotdzielnig oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg
ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla  poszczegodlnych
nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegolnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie
gruntu dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Zaliczki na oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntdéw Spotdzielni ustalane
sg uchwatg Rady Nadzorczej Spoldzielni 1 naliczane sg proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w nieruchomosci w
[zt/m?].




2:2:9.
2.2.56.
2.2.1.

DB

przeglady techniczne obowiazkowe,

wynagrodzenia z narzutami pracownikow eksploatacyjnych Spotdzielni,
zuzycie pozostalych materiatow jak srodki czystosci, art. elektryczne,
drobne wyposazenie, ubrania ochronne, materiaty do drobnych napraw, itp.
Koszty eksploatacji nieruchomosci rozliczane sg powierzchnig uzytkowa

lokali mieszkalnych w nieruchomosci.
Ogolne koszty zarzadzania obejmujg wynagrodzenia pracownikéw Zarzadu oraz
utrzymanie lokali zwigzanych z obslugg eksploatacyjng nieruchomosci jak
rowniez inne wydatki m.in. amortyzacje¢, materiaty biurowe, ustugi ksiegowe,
ustugi lgcznosci, ochrona mienia, pozostate ustugi obce (ksero, obstuga WZ,
transport, ogloszenia, ustugi komputerowe, prenumeraty wyceny itp.), oplaty
bankowe, pocztowe, koszty sadowe i inne optaty, podroze shuzbowe 1 szkolenia,
badanie lustracyjne Spoéidzielni lub badanie bilansu przez bieglego oraz

ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych, jak rowniez od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu zarzgdzania nieruchomosciami.

Zadsls

Ogodlne koszty zarzadzania sg rozliczane kluczem powierzchni uzytkowe;
lokali mieszkalnych w nieruchomosci

2.4. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
Odpis na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych w nieruchomosci jest ustalany
wedhug stawek w [zt/m?] uchwalg Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2.5. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow.

B

2.5.2.

2.5.3.

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow obejmujg wydatki
Spotdzielni zwigzane z optatami za dostawe wody 1 odprowadzenie
sciekow, uiszczanymi na rzecz PEWIK wg wskazan wodomierza
glownego.

Zuzycie wody, odprowadzenie sciekow jak rowniez podgrzanie wody dla
poszczegolnych lokali mieszkalnych, jak 1 uzytkowych rozliczane jest
przez Spotdzielnie na podstawie wskazan wodomierzy wewngtrznych.
Odczytow dokonuje pracownik techniczny Spoétdzielni co najmniej 2 razy
w roku.

Roznice wynikajace z roznicy wskazan licznika gléwnego 1 sumy
wskazan licznikow indywidualnych obcigzaja rowno lokale uczestniczace
w rozliczeniu

2.6. Koszty wywozu nieczystoSci.

2.6.1.

Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmujg wydatki Spotdzielni
zwigzane  z oplatami za wywoOz nieczystosci uiszczanych przez
Spoldzielnie na podstawie deklaracji o wysokosci oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi zlozonej do Urzgdu Miasta
Gdyni.

Koszty wywozu nieczystosci naliczane sa zgodnie z obowigzujacymi
przepisami Urzedu Miasta w Gdyni w zakresie gospodarowania odpadami
komunalnymi

| 2.7 Koszty eksploatacji dzwigow
&\ 2.7.1 Obejmuja wydatki Spoétdzielni na biezgca obstuge eksploatacyjng tych

urzgdzen, nadzor techniczny nad nimi, zuzycie energii elektryczne;j.



3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali

3.1.  Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na
poszczegolne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesigczne zaliczki ustalone
uchwalg Rady Nadzorcze] Spétdzielni.

3.1.1. Optata za lokal stuzacy potrzebom wlasnym Spoétdzielni jest ustalana jako
suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt. 1.1.1 do 1.1.11 1 obciaza
koszty dziatalnosci Spotdzielni.

3.2. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spoéldzielnig do dyspozycyi uzytkownika, choéby faktyczne objecie
lokalu nastapito po tym dniu. Oplaty za lokale postawione do dyspozycji przed
dniem 15-tym kazdego miesigca — pobierane sg za caly miesigc, zas po 15-tym —
za pol miesigca. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu 1 oddania kluczy Spotdzielni.

3.3. Za optlaty, o ktorych mowa w ust. 3.1. solidarnie z cztonkami Spotdzielni, ktorym
przyshugujg spotdzielcze prawa do lokalu, wilascicielami lokalu nie bedgcymi
cztonkami Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:

3.3.1 stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajagcych na utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu,

3.3.2. osoby nie bedace czltonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

3.3.3. odpowiedzialnos¢ 0sob, o ktorych mowa w pkt. 3.3.1., ogranicza si¢ do
wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

3.4. Optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego wnosi sie co miesigc z gory do
ostatniego dnia 15 dnia kazdego miesigca. W razie uchybienia terminu
ptatnosci Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdéznienie. O zmianie
wysokosci optat na sfinansowanie kosztow niezaleznych od Spoldzielni,
Spoldzielnia zobowigzana jest powiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej 14
dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

3.5 O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spotdzielni Spotdzielnia zobowigzana
jest zawiadomic osoby, ktorym przystuguja tytuly prawne do lokali, co najmniej
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

3.6. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie. Na zgdanie cztonka lub
nie bedacego czlonkiem wlasciciela lokalu Spoldzielnia jest obowigzana
przedstawic kalkulacje optat.

3.7. Czlonkowie Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany opfat
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, ktorego tryb okresla Statut Spotdzielni
lub w drodze sadowej. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spotdzielnt moga
kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sadowej.
Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspoldzielczego lub sadowego nie
zwalnia wymienionych 0s6b z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej
wysokoscl.

3.8. Opfaty za uzywanie lokali wnoszone sg przelewem na rachunek bankowy

Spotdzielni.
3.9 Spotdzielnia nie prowadzi kasy.
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