A NADZORCZA
SPROngiELNI MIESZKANIOWE)
im. Cypriana Kamila Norwida :
w Gdyni
81-434 Gdynia, ul, Norwida 4
Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargéw na najem
lokali uzytkowych oraz dzierzawg terenu, stanowigcych wlasnosé

Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Cypriana Kamila Norwida w Gdyni

Rozdzial I
Przepisy ogélne
1.Wylanianie najemcéw lokali uzytkowych, garazy wolnostojacych, dzierzawcéw gruntu
jak réwniez dzierzawcéw elewacji, stanowiacych wlasnos§é Spéldzielni Mieszkaniowej
im. Cypriana Kamila Norwida w Gdyni nastepuje w formie:

1. publicznego przetargu ustnego

2. pisemnego przetargu ofertowego

3. negocjacji warunkéw umowy najmu, dzierzawy gruntu, dzierzawy elewacji
2.Warunki przetargu okresla Zarzad Spotdzielni, w tym:
. sposOb zagospodarowania lokalu
wybor formy wylonienia najemcy
czas trwania umowy i okres jej wypowiedzenia
wysoko$¢ wadium
cen¢ wywolawcza do przetargu
wysokos¢ postapienia
termin zawarcia umowy
3.Decyzja o przeznaczenia lokalu do wynajecia lub terenu oglasza sie na stronie
internetowej Spéldzielni oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowe;
im. Cypriana Kamila Norwida w Gdyni na okres 7 dni.
4.Informacja o ktdrej mowa w ust.1 powinna zawieraé:
4.1. oznaczenie lokalu lub terenu
4.2 powierzchnie lokalu lub terenu
4.3 tryb oddania lokalu w najem lub terenu w dzierzawe
4.4 stawke¢ wywolawcza do przetargu
4.5 termin platnosci
4.6 warunki zmiany wysokosci oplat
5.0gloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w
prasie lokalnej, na stronie internetowej Spo6itdzielni oraz na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoldzielni Mieszkaniowej im. Cypriana Kamila Norwida w Gdyni po uptywie 7
dniowego terminu,
0 ktérym mowa w § 3 oraz co najmniej 7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
6.0soba fizyczna, prawna lub inna jednostka organizacyjna przystepujaca do przetargu
winna wplaci¢ na rachunek bankowy Spéldzielni lub w kasie Spéldzielni — wadium,
ktore:
6.1 w stosunku do uczestnikéw, ktérzy wygrywaja przetarg przeznacza sie na
zabezpieczenie ewentualnych roszczen Sp6ldzielni z tytulu oplat za najem lokalu lub
dzierzawe terenu
6.2 uczestnikom, ktérzy nie wygrali przetargu lub zrezygnowali z uczestnictwa w
przetargu przed dniem jego rozstrzygnigcia — zwraca si¢ niezwlocznie po zakonczeniu
przetargu nie pézniej jednak niz na dwa dni po zakoniczeniu przetargu.
6.3Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktéry przetarg wygrat,
od zawarcia umowy w terminie, o ktérym mowa w warunkach przetargu.
7. Do prowadzenia postgpowania 0 zaméwienie Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej wraz
z Rada Nadzorcza powoluje Komisje Przetargowa w sktadzie od 3-5 oséb.
Czlonkami Komisji Przetargowej bedg pracownicy zamawiajgcego i czlonkowie Rady
Nadzorczej.

No s LD



8.Z przeprowadzonego przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokét ktéry winien
zawierac:
8.1 rodzaj przetargu
8.2 termin i miejsce przetargu
8.3 liczbe 0séb dopuszczonych do przetargu
8.4 ceng osiagnietg w przetargu
8.5 dane uczestnika, ktéry przetarg wygrat i tak:
1. w przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko i adres stalego zamieszkania
2. w przypadku osoby prawnej lub innej jednostki organizacyjnej nazwe i siedzibe
podmiotu oraz imi¢ i nazwisko osoby reprezentujacej podmiot, uprawnionej do
udzialu w przetargu, oraz numer rachunku bankowego oraz nazwe banku, w
ktérym rachunek jest prowadzony.
9.Protokot Komisji Przetargowej przedkladany jest niezwlocznie Zarzadowi Spétdzielni
i Radzie Nadzorczej do akceptacji i stanowi podstawe do zawarcia umowy, zgodnie
z warunkami przetargu.
10.Kazdy z oferentéw przed zlozeniem oferty winien zapozna¢ si¢ z regulaminem
przeprowadzania przetargow
11.Wszelkie dokumenty identyfikujagce oferenta moga byé przedstawione w formie
oryginatéw lub kserokopii potwierdzonych przez Spétdzielnie.
12.Wyklucza si¢ przyjecie ofert od oferentéw, ktérzy w ciggu ostatnich dwéch lat przed
ogloszeniem przetargu byli najemcami lokalu uzytkowego lub dzierzawcami terenu,
stanowigcego wilasno$¢ Spéldzielni Mieszkaniowej im. Cypriana Kamila Norwida w
Gdyni i zalegali z oplatami z tytutu najmu lokalu lub dzierzawy terenu oraz jezeli w
stosunku do tych oferentéw prowadzone jest postgpowanie windykacyijne, egzekucyjne
lub sgdowe.
13.0ferentom przystepujacym do przetargu, po jego zakoficzeniu, shizy prawo
whniesienia odwolania od jego rozstrzygniecia.
14.10dwolanie o ktérym mowa rozpatruje Zarzad Spéldzielni wraz z Radg Nadzorcza,
a o wynikach jego rozpatrzenia zawiadamia skladajacego odwotanie.

Rozdzial 11
Przetarg publiczny ustny
1. Publiczny przetarg ustny (licytacja) ma na celu osiagnigcie najwyzszej ceny za najem
lokalu uzytkowego lub dzierzawe terenu.
2. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé:
2.1oznaczenie przedmiotu i rodzaju przetargu
2.2 cen¢ wywolawcza
2.3 termin i miejsce przeprowadzenia przetargu
2.4 wysoko$¢ wadium oraz miejsce wplaty
2.5 pouczenia o skutkach 8uchylenia si¢ od zawarcia umowy
2.6 pouczenie o terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznaé si¢ z dodatkowymi
warunkami przetargu, o ktérych mowa w pkt.
2.7 pouczenie o przepadku wadium w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktéry przetarg
wygral, od zawarcia umowy w terminie, wyznaczonym przez Zarzad Spétdzielni.
3. Warunki przetargu na najem lokalu uzytkowego lub dzierzawe terenu oprocz
informaciji o ktérych mowa w pkt. 2 oraz ogloszeniu przetargu zawierajg takze:
3.1 termin zawarcia umowy
3.2 czas trwania najmu lub dzierzawy oraz okres wypowiedzenia umowy
3.3 wymagany zakres remontu i sposéb jego rozliczenia — w przypadku najmu lokalu



3.4 warunki przepadku wadium, w przypadku nie zawarcia umowy najmu przez
uczestnika, ktéry wygrat przetarg
3.5 wysokos$¢ postgpienia.

4. Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu.
5.Przewodniczagcy Komisji Przetargowej otwiera przetarg podajac do publicznej
wiadomosci:

5.2 warunki przetargu, w tym — ogloszenie o przetargu

5.2 liste os6b, ktérych uczestnictwo w przetargu potwierdzone jest wplaconym
wadium

5.3 wysoko$¢ postapienia.

54 Przewodniczacy/a Komisji Przetargowej przyjmuje ustne o$wiadczenie
uczestnikow

przetargu o przyjeciu warunkow przetargu.

5.5 Ogloszenie ceny wywolawczej stanowi zaproszenie do licytacji, podczas kt6rej

uczestnicy zglaszaja ustne kolejne, coraz wyzsze ceny, powigkszone o kwoty
postgpienia

do czasu, gdy mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego postapienia.

5.6 Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzaé, gdy inny

uczestnik zaoferuje ceng wyzsza.

5.7Po ustaniu postgpiefi, Przewodniczgcy/a Komisji Przetargowej wywoluje

najwyzsza

ceng¢ zamyka przetarg i oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe osoby prawnej lub innej

jednostki , ktora przetarg wygrata.
6. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje ceng¢ wyzsza, co najmniej jedno postapienie od ceny wywolawcze;.
7. Po ustaniu postgpien przewodniczacy komisji przetargowej podaje trzykrotnie ostatnia,
najwyzszg ceng i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub
firmg osoby, ktoéra przetarg wygrata;

Rozdzial ITI
Pisemny przetarg ofertowy
1. Pisemny przetarg ofertowy ma na celu osiggnigcie najwyzszej ceny za najem lokalu
lub dzierzawe terenu.
2.0gloszenie o przetargu powinno zawieraé:
2.1 zaproszenie do skladania ofert
2.2 okreslenie rodzaju i przedmiotu przetargu
2.3 cen¢ wywolawczg
2.4 termin i miejsce skladania ofert
2.5 termin i miejsce przetargu
2.6 wysoko$é wadium i termin jego wplacania
2.7 informacje o terminie i migjscu, w ktdrym mozna zapoznaé si¢ z dodatkowymi
warunkami przetargu
2.8 pouczenie o przepadku wadium w razie uchylenia si¢ zwyci¢zcy przetargu od
zawarcia umowy w wyznaczonym terminie.
2.9 zastrzezenie, ze Spoéldzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru ofert lub
uznania bez podania przyczyn, ze przetarg nie dal rezultatow.
3.Warunki przetargu, oprocz informacji o ktérych mowa powyzej winny zawierag:
3.1 wymagania dotyczace formy i tresci ofert
3.2 kryteria oceny



3.3 terminu przetargu
3.4 terminu zawarcia umowy
3.5 czasu trwania najmu lub dzierzawy oraz okres wypowiedzenia umowy
3.6 wymagany zakres remontu i spos6b jego rozliczenia — w przypadku najmu lokalu
3.7 warunek przepadku wadium, w przypadku nie zawarcia umowy przez uczestnika
przetargu
4.Pisemna oferta, zlozona w zaklejonej kopercie i opisana jakiego przetargu dotyczy,
powinna zawieraé:
4.1 imie, nazwisko i adres oferenta lub nazwe i siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna
4.2 datg sporzadzenia oferty
4.3 oswiadczenie, ze oferent zapoznata si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen
4.4 oferowang cene
4.5 dowdd wplacenia wadium
4.6 oswiadczenie o rodzaju dziatalno$¢ jaka prowadzona bedzie w — lub na
przedmiocie
przetargu
4.7 aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenia o
prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej
4.8 koncesj¢ lub zezwolenie, jezeli odrgbne przepisy wymagajg koncesji lub
zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
4. 9 numeru Regon i NIP
4.10 o$wiadczenie o nie zaleganiu z podatkami oraz ptatnoscig sktadek ZUS
4.11 w przypadku ofert sporzadzanych w jezyku obcym, oferta moze byé przyjeta
wraz z thumaczeniem na jezyk polski, sporzadzonym przez ttumacza przysieglego.
4.12 wszystkie dokumenty identyfikujace oferenta przedstawione w formie oryginaléw lub
potwierdzonych za zgodnos¢ kserokopii.
4.13 oferta powinna by¢ zlozona w kopercie zaklejonej i opisanej jakiego przetargu dotyczy.
5.Przetarg sklada sie z czesci jawnej i niejawnej.
5.1 Czgé¢ jawna odbywa si¢ w obecnosci oferentow.
5.2 W czgsci jawnej Komisja przetargowa:
a) stwierdza prawidlowo$¢ ogloszenia przetargu
b) ustala liczb¢ otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy kazdy z oferentow wplacit
wymagane wadium
c) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu
d) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentéw
e) zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu.
f) Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej
przetargu, jezeli oferta:
g) nie odpowiada warunkom przetargu
h) zgloszona zostata po wyznaczonym terminie
i) nie zawiera danych wymienionych w pkt. 4 lub dane sa niekompletne
j) Jjest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci, rzetelnych danych, a takze
zawiera przerdbki i skreslenia.
6. W czesci niejawnej Komisja Przetargowa:
6.1 dokonuje szczegoélnej analizy ofert zgodnie z kryteriami okreslonymi w warunkach
przetarg
6.2 podejmuje decyzj¢ 0 wyborze oferty



6.3 sporzadza protokét z kazdego etapu procedury przetargowej, ktory oprécz elementow
o ktérych mowa w rozdziale 1 pkt. 8 zawiera uzasadnienie rozstrzygniecia.

7.Przetarg uznaje si¢ za zakoficzony po podpisaniu przez cztonkéw Komisji protokohu z
jego przebiegu.

8. O wynikach przetargu zawiadamia si¢ oferentéw na pismie.

9. Na pisemny wniosek oferenta Spéldzielnia dorecza mu informacj¢ dotyczaca
ztozonych ofert oraz propozycji cenowych.

ROZDZIAL 1V
Negocjacje cenowe
1.Negocjacje cenowe maja na celu wybér najemcy lub dzierzawcy terenu gdy
zastosowany tryb przetargowy nie dat rezultatu.
2. Listg 0s6b zaproszonych do negocjacji ustala Zarzad Spétdzielni.
3. Zakres przedmiotowej negocjacji moze dotyczy¢ w szczeg6Inosci:
3.1ceny najmu lub dzierzawy terenu
3.2 okresu trwania umowy
3.3 innych warunkow zatwierdzonych przez Zarzad Spétdzielni i Rade Nadzorcza.
4.Negocjacje przeprowadza si¢ osobno z kazdym 2z oferentéw zaproszonych do
negocjacji.
5.Negocjacje cenowe przeprowadza 3 — osobowa Komisja w skladzie:

1. 1 czlonek Zarzadu — w tym Prezes lub Zastepca Prezesa

2. 2 cztonkéw Komisji Przetargowej, o ktérej mowa w rozdziale I pkt. 7.
6. Negocjacje uznaje si¢ za zakonczone po sporzadzeniu i podpisaniu przez Komisje
protokohu z negocjacji, w ktéry okres§la najkorzystniejsze wynegocjowane warunki oraz
osobe je oferujaca.
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