4o 205 1 F
: : \U Rarh : ¢ o \/:\ £ {Lﬁ/‘/ wﬁfﬂ/‘ ///// : O 6)
' REGULAMNIN TRYBU SPRZEDAZY LOKALI ODZYSKANYCH PRZEZ /
SPOLDZIELNIE IICH ZASIEDLENIE .

I. Postanowienia ogélne.

§ 1

Podstawg opracowania niniejszego regulaminu stanowig:

- ustawa prawo spéldzielcze zdnia 16 wrzesnia 1982r (t. jednolity Dz. U. z 2003r nr
188 poz.1848)

- ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r ( t. jednolity
Dz. U. z2003r, nr 119, poz. 1116),

- . ustawa o whasnosci lokali  z dnia 24.06.1994r ( t. jednolity Dz. U. z 2000-r, nr 80
poz. 903),

- ustawa o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. 71 poz.733)

- statut Spodldzielni Mieszkaniowej im. C. K. Norwida.

IL. Lokale odzyskane

§2

Lokal odzyskany przez Spétdzielnie jest to lokal, do ktérego wygasto prawo do lokalu
iktory zostat zdany do dyspozycji Spétdzielni w wyniku:
a) wypowiedzenia cztonkostwa,
b) $mierci cztonka,
¢) nie dokonania czynnosci okreslonych w art.13 i 15 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz w innych przypadkach okre$lonych przez prawo.

III. Przetarg o ustanowienie prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu.

§3

1.0dzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, winien
by¢ przez Spétdzielnie zadysponowany do sprzedazy na wolnym rynku, poprzez
przeprowadzenie przetargu na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie, po
uprzednim okresleniu wartosci rynkowej tego lokalu poprzez sporzadzenie operatu
szacunkowego przez uprawnionego rzeczoznawce.

2.Lokal mieszkalny z odzysku, wolny w sensie prawnym, pozostawia sie do
dyspozycji cztonka / whadciciela nie bedacego cztonkiem na warunkach prawa
odrgbnej wiasnosci lokalu..

3.0 postawieniu lokalu mieszkalnego na przetarg decyduje Zarzad Spétdzielni.

4.Przetarg o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
prowadzony jest w trybie nieograniczonym — ustnie.

5.Celem przetargu na nabycie wlasnogci odre¢bnej lokalu mieszkalnego jest ustalenie
osoby(0s6b), z ktérg spotdzielnia zawrze umowe (w formie aktu notarialnego)
0 ustanowienie tego prawa , oraz uzyskanie najwyzszej ceny nabycia.
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6.Spéldzielnia jest zobowigzana do traktowania na réwnych prawach wszystkich
uczestnikéw przetargu i do prowadzenia postgpowania przetargowego w spos6b
gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencii.

§4

1.Zarzad Spétdzielni:

1) decyduje o postawieniu lokalu na przetarg,

2) oglasza przetarg w spos6b umozliwiajacy dotarcie informacji do szerokiego
kregu zainteresowanych i prawidlowe jego przeprowadzenie,

3) powotluje komisje w skladzie trzech oséb, Wyznaczajac jednoczesnie jej
Przewodniczacego,

4) zaprasza do udzialu w przetargu, jako obserwatoréw , dwoch cztonkéw Rady
Nadzorczej Spétdzielni. .

§5

1.0gloszenie o przetargu na ustanowienie wlasnosci odrgbnej lokalu mieszkalnego
zamieszczone zostaje w Dzienniku Baltyckim , na stronie internetowej Spotdzielni
i na tablicy ogloszenn w budynku spétdzielczym.

2.0gloszenie, o ktérym mowa wyzej, zawieraé powinno:

- pelna nazwe i adres sp6ldzielni,

- dokladne okreslenie lokalu mieszkalnego , ktéry ma by¢ przedmiotem przetargu
/adres oraz powierzchnig uzytkows , ilo$é izb, kondygnacje, stan techniczny
i wyposazenie techniczne lokalu/,

- ceng wywolawcza , stanowiaca okreslong w operacie szacunkowym warto$é
rynkowa lokalu mieszkalnego, a na kolejny przetarg dot. tego lokalu ceng okre$long
zgodnie z regulaminem,

- termin ogladania lokalu,

- informacje, ze Spéldzielnia moze zamkna¢ przetarg bez podania przyczyny,

- miejsce i datg, do ktérej nalezy sktadaé zgloszenia,

- miejsce przetargu i date,

- Wysoko$¢ wadium , termin wplaty i spos6b jego wniesienia.

§6
1.Wyznaczony przez Spéldzielni¢ termin przetargu nie moze by¢ krétszy niz 14 dni
od daty ukazania si¢ ogloszenia prasowego.
2. Zgloszenie winno zawieraé o$wiadczenie o przystapieniu do przetargu oraz dowéd
wplaty wadium na konto bankowe Spétdzielni jak réwniez imi¢ i nazwisko oraz adres
korespondencyjny i telefon osoby skladajacej o§wiadczenie.

3.Jezeli osoba zglaszajaca dziata z petnomocnictwa innej osoby winna zlozyé to
pelnomocnictwo.

§7

1.Wartosé ceny wywolawczej odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego ustala si¢
W oparciu 0 wartos¢ rynkowa lokalu. Koszty wyceny obcigzaja nabywce, chyba, ze

istnieje mozliwos¢ potracenia kosztu wyceny z wkladu , znajdujacego sie na koncie

Spoldzielni
g,
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2.Jezeli nabywca ma ponie$é koszty wyceny , nalezy o tym poinformowaé
w ogloszeniu o przetargu.
3.Kwote réwna cenie wywolawczej zalicza si¢ na poczet wkladu budowlanego,
zwigzanego z nabyciem lokalu, réznicg (in plus) pomiedzy cena nabycia i ceng
wywolawcza stanowi wplatg na fundusz remontowy.
§8
1. Osoby przystgpujace do przetargu zobowigzane s3 do zapoznania si¢ i przestrzegania
zasad zawartych w niniejszym regulaminie.
2 Regulamin przetargowy winien byé wylozony do wgladu w siedzibie Spétdzielni od dnia
ukazania si¢ ogloszenia o przetargu.
3. Poprzez przystapienie do przetargu Licytanci akceptuja warunki przetargu, wynikajace
z niniejszego regulaminu i ogloszenia o przetargu.

§9

Do obowiazkéw Komisji Przetargowej nalezy:
przedstawienie zebranym, jaki lokal/lokale sg przedmiotem przetargu,

- stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia przetargu oraz liczby otrzymanych zgloszer,

otwarcie kopert i poinformowanie zebranych kto jest Licytantem w przetargu,

sprawdzenie prawidlowosci wplat wadium.

§ 10
Komisja Przetargowa odrzuca zgloszenia w przypadku, gdy:

nie odpowiadaja w sposéb oczywisty warunkom przetargu, okreslonym w regulaminie
oraz ogloszeniu przetargowym,
- zgloszone zostaly po wyznaczonym terminie,

- sanieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresci(przerébki, skreflenia)
- nie nastapila w terminie wplata wadium.

§ 11
1. W przetargu mogg braé udziat pelnoletnie osoby fizyczne, lub

przedstawiciele czy pelnomocnicy os6b prawnych, odpowiednio umocowani.

2. W przetargu nie moga uczestniczy¢ :

w






a)osoby wchodzace w sktad Komisji
b)osoby bliskie czionk6w Komisji, zgodnie z zakresem okre§lonym w art.2
ust.5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spéidzielniach mieszkaniowych.

§ 12

1. Licytanci zobowigzani sa wplacié¢ wadium, pod rygorem niedopuszczenia
ich do udzialu w przetargu.
2. Wysokos¢ wadium wynosi 10% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gére
do pelnych dziesiatek ziotych.
3. Wadium winno by¢ wplacone gotéwka/przelewem na konto bankowe Spétdzielni
W terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu.
4. Spétdzielnia zwraca wadium wszystkim Licytantom z wyjatkiem nabywcy
w ciagu trzech dni po przetargu . Wadium wplacone przez Nabywce
Spéldzielnia zatrzymuje w celu zaliczenia na poczet ceny nabycia.
5. Ponadto w pow. terminie Sp6tdzielnia zwraca wadium w przypadku:
a) zakonfczenia postgpowania przetargowego
b) wycofania si¢ Licytanta z uczestnictwa w przetargu, jezeli nastapito to
przed rozpatrzeniem zgloszen,
¢) zamknigcia przetargu bez podania przyczyny
6. W przypadku, gdy Licytant przystepuje do przetargu na kilka lokali
stawianych na przetarg w ramach jednego postepowania przetargowego,
zobowigzany jest do wplacenia wadium na kazdy z tych lokali pod rygorem
nie dopuszczenia go do przetargu na ten lokal, na ktéry wadium nie zostato

wplacone.
§ 13

1. Licytanci przybyli na przetarg musza przedstawié Komisji:
a)dokument pozwalajacy potwierdzié ich tozsamosé tj. dowéd osobisty lub paszport,
b) dowdd wplaty wadium w wyznaczonej wysokosci i w wymaganym terminie.
2. Pelnomocnicy Licytantéw musza przedstawié notarialne pelnomocnictwo do
reprezentowania, w tym do zakupu lokalu.
3. Przedstawiciele 0s6b prawnych musza przedstawié¢ dokument , stwierdzajacy
ich uprawnienia do reprezentacji (KRS czy inny rejestr firmy),
a pelnomocnicy osoby prawnej petnomocnictwo udzielone przez osoby,
uprawnione do reprezentacji.

4. Przed rozpoczgciem licytacji Przewodniczacy Komisji podaje do wiadomosci
imiona i nazwiska licytantéw, ktérzy nie zostali dopuszczeni do udzialu
w licytacji.

§ 14

1. Przetarg jest przeprowadzany w formie ustnej licytacji, odbywajacej
si¢ publicznie w miejscu ustalonym w ogloszeniu o przetargu.

2. Licytacje prowadzi Przewodniczacy Komisji.

3. Przed rozpoczgciem licytacji Przewodniczacy podaje do wiadomosci
obecnych:
a) przedmiot przetargu poprzez okreslenie adresu sprzedawanego lokalu,
b) ceng wywolawcza,

yotb.



¢ )minimalng wysokos¢ postapienia(okreslona w uchwale Zarzadu,
postanawiajacej o przetargu),
d) informacje, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny
dalsze postapienia nie zostang przyjete,
4. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 2%, ceny wywolawczej
w zaokragleniu do pelnych setek. Wysoko$¢ postapienia w kazdym przetargu
okresla Zarzad w uchwale .
5. Licytacja rozpoczyna si¢ od wywolania ceny wywolawczej.
6. Cena zaoferowana w licytacji przestaje wigza¢ Licytanta , gdy zaoferowana
zostaje cena wyzsza .
7. Po ustaniu postapien Przewodniczacy trzykrotnie wywoluje najwyzsza
z zaoferowanych cen i jezeli przed trzecim wywolaniem brak jest dalszych
postapien, udziela przybicia Licytantowi, ktdry zaoferowat najwyzsza cene
i zamyka przetarg.

§ 15

1. Stawienie si¢ jednego Licytanta wystarcza do odbycia przetargu.

2. W przypadku okreslonym w ust.1 , po wykonaniu przez Przewodniczacego
czynnosci, o ktérych mowa w § 14 pkt.315, Licytant wymienia oferowang
cen¢ a Komisja podejmuje decyzje, czy udzieli¢ Licytantowi przybicia.
Stosownie do decyzji Komisji Przewodniczacy udziela przybicia Licytantowi
i zamyka przetarg.

§ 16

Komisja sporzadza protokoét z przeprowadzonego przetargu zawierajacy:

a) imiona i nazwiska i adresy wszystkich Licytantéw, nazwa i adres osoby
prawnej, bedacej Licytantem,

b) imiona i nazwiska (nazwa osoby prawnej) Licytantéw niedopuszczonych
do udzialu w przetargu ,

¢) przyczyny niedopuszczenia Licytanta do przetargu,

d) ceng nabycia oraz imi¢ i nazwisko Nabywcy,

€) postanowienie o zamknigciu przetargu bez wyboru Nabywey, o ile miato
miejsce.

§ 17

1. Data zakoniczenia przetargu jest data zatwierdzenia protokotu przez Zarzad

Spoldzielni .
2. Z chwila zawiadomienia Licytanta o zakoriczeniu przetargu i przybiciu ceny nabycia

powstaje migdzy nim a Spétdzielnia Mieszkaniowa im. C.K. Norwida

stosunek zobowigzaniowy .
3. Osoba, ktéra wygrata przetarg zobowiazana jest do wnoszenia oplat za

uzywanie lokalu ( optat eksploatacyjnych i funduszu remontowego) od dnia

podpisania aktu notarialnego ustanawiajacego odrebng wlasnosé lokalu.
4. Osoba, ktéra wygrata przetarg a ztozyta oswiadczenie, ze nie chee zostaé cztonkiem

Spéidzielni lub nie odpowiedziata na pismo w sprawie przyjecia

W poczet cztonkdw ponosi oplaty z tyt. uzytkowania lokalu wg rzeczywistych kosztow

(ustalonych w uchwale Rady Nadzorczej - jak dla 0s6b nie bedacych czlonkami Spétdzielni).

i
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§ 18
Jezeli nie stawi si¢ zaden Licytant lub zaden z Licytantéw nie zaoferuje co najmniej jednego
postapienia powyzej ceny wywolawczej Przewodniczacy zamyka przetarg bez wyboru
Nabywcy.

§ 19

1. Nabywca jest zobowiazany w terminie 30 dni od dnia , w ktérym udzielono
mu przybicia wplaci¢ ceng nabycia.

2. Na poczet ceny nabycia zalicza si¢ wplacone przez Nabywce wadium.

3. Jezeli zaplata ceny nabycia nie zostanie dokonana w terminie 30 dni Nabywca
traci prawa wynikajace z udzielonego przybicia, a wptacone przez niego
wadium ulega przepadkowi na rzecz Spétdzielni.

4. W przypadku wplacenia ceny nabycia przelewem — za dzien wplaty uwaza

si¢ dzien, w ktérym $rodki pienigzne wplynely na rachunek Spétdzielni.

5. W przypadku niedopetnienia formalnosci wynikajacych z niniejszego
Regulaminu, w tym m.in. z nie wniesieniem przez wybranego Licytanta
ceny nabycia lokalu w terminie w regulaminie wskazanym — za
wygrywajacego przetarg Zarzad moze uznaé(w swojej uchwale) Licytanta, ktéry ztozyt
kolejno najkorzystniejsze postapienie lub ogtasza si¢ nowy przetarg.

6. Decyzj¢ t¢ podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§20
1. W przypadku, gdy w wyznaczonym terminie nie wplynie zadne zgloszenie,
Zarzad Spéidzielni ma prawo:
a) przedtuzy¢ termin przyjmowania zgloszen,
b) obnizy¢ ceng wywolawczs .

2. Wyboér jednego z tryb6w postepowania sposréd w/wym., badz ich laczenie w kolejno
oglaszanych przetargach nalezy do Zarzadu.

3. Jezeli pierwszy przetarg zakoriczyt si¢ wynikiem negatywnym, drugi przetarg organizuje
si¢ po uplywie 1 miesiaca , lecz nie pézniej niz w terminie do 6 miesigcy od dnia
ukazania si¢ ogloszenia o pierwszym przetargu.

4. Cena wywotawcza w drugim i nastepnych przetargach moze zosta¢ ustalona w wysokosci
nizszej niz warto$¢ rynkowa (warto$é wkiadu budowlanego) w pierwszym przetargu,
jednak nie wigcej niz o 20% wartosci rynkowe;j.

5. W przypadku nie wylonienia nabywcy lokalu, lokal ten moze by¢ oddany w najem.

§ 21
Jezeli Nabywca wywiaze si¢ z obowiazkéw okreslonych w § 19 ust.1 Zarzad Spéldzielni
zawiera z nim umowe o ustanowienie wlasnosci odrgbnej ( notarialnie ) do lokalu bedacego
przedmiotem przetargu, chyba, ze Zarzad uniewazni przetarg.
Nabywca moze ztozyé deklaracje cztonkowska.Przyjecia w poczet cztonkéw dokonuje Zarzad
Spétdzielni.

| § 22
Jezeli Nabywca wywiaze si¢ z obowigzkéw okreslonych w § 19, ale pomimo wyznaczenia
przez Spéldzielni¢ dodatkowego terminu 14 dni na zawarcie umowy, o ktérej mowa w § 21
nie zawrze tej umowy, Nabywca straci prawa wynikajace z udzielonego mu przybicia
a wplacone przez niego wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Spétdzielni. W takim
przypadku Spéldzielnia zwréci Nabywcy wplacong ceng nabycia potracajac z tej ceny

o d



§ 23
Spéldzielnia nie bedzie zwracaé nabywcey jakichkolwiek kosztéw remontu, czy adaptacji
lokalu nabytego w wyniku przetargu.

§ 24
1.Zarzad zatwierdza wyniki przetargu.
2.Zarzad Spo6ldzielni moze uniewaznié przetarg przeprowadzony z naruszeniem
niniejszego Regulaminu.
3. Po zawarciu umowy okreslonej w § 21 uchylenie sie Spétdzielni od skutkéw
zawarcia tej umowy moze nastapi¢ jedynie w sposob przewidziany przez
powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

§ 25
1. Regulamin wchodzi w zyc;1 iem uchwalenia go przez Ra Nadzorczq
Spéldzielni - uchwatg nr P VY. z dnia (4. Listo ng,m

Z ta datg traci moc ,,Regulamin przetargu na nabycie spétdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu”, uchwalonego uchwala nr..... M/««MX
z dnia ... 0%\ Q. 0K,

CZLOMNER ZARZADU
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