REGULAMIN

tworzenia funduszu remontowego, ustalania wplat
wydatkowania Srodkdw na remonty
Spoldzielni Mieszkaniowej im. C. K. Norwida w Gdyni.

1.  POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
- Nieruchomosci, stanowigcej mienie Spéidzielni — nalezy przez
to rozumieé nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoldzielnig
dzialalnosci gospodarczej, ustugowej, zarzadcze; i administracyjnej.
W sklad nieruchomodci wchodza dzialki gruntu zabudowane
budynkami, urzadzeniami infrastruktury technicznej, sieciami
technicznego uzbrojenia terenu, zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkéw i budowli, siecia drdg, chodnikéw, parkingéw, mala
architekturg ~ bedacych na powierzchni  gruntu, stanowiacych
nieruchomos$é  wlasng Spdldzielni, nie wchodzaca w sklad
wydzielonej nieruchomo$ci mieszkaniowej, nalezacej do osdb,
ujetvch w § 2 pkt.1 - 4,
- Wydzielonej nieruchomosci mieszkaniowej nalezy przez to rozumiec
— lokal mieszkalny oraz odpowiedni do tego lokalu udzial w gruncie
stanowiacym odrebny przedmiot whasnodci, zabudowany budynkami
mieszkalnymi trwale 2z gruntem zwigzanymi, zabudowany
urzadzeniami naziemnej i podziemnej infrastruktury, siecig drog,
chodnikdéw, parkingdw i mala architektura — w granicach okreslonych
w uchwalach Zarzadu :
Nr 23/2007 z dnia 06 wrzednia 2007
Nr 23a/2007 z dnia 15 pazdziernika 2007 r., zgodnie z art. 42 ust.3
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
( zwanej dalej : usm) .
2. Srodki funduszu na remonty tworzy si¢ odrgbnic dla kazdej

nieruchomogci .

Jednostkg rozliczeniowa kosztu rtemontu jest 1m2  powierzchni

uzytkowej lokalu dla lokali spétdzielczych lub posiadany udziat

w nieruchomosci wspdlnej dla lokali wyodrgbnionych.

Niniejszy regulamin normuje zasady tworzenia i wykorzystania Srodkéw



finansowych, przeznaczonych na remonty zasobéw mieszkaniowych
i stanowiacych zasoby Spoéldzielni na podstawie obowigzujacych
przepisow:

a. art.4 ust.1,11,2,4 usm,

b. art,6 ust.3 usm,

c.  Statutu Spéldzielni.

§2

Ninigjszy regulamin stosuje sie do:
1.  czlonkow Spéldzielni, ktorym przystugnjg spétdzielcze prawa
do lokali,
2. 0sob nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przyshugujg
spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
3. czlonkow Spdldzielni, wiaécicieli lokali, ktérzy posiadajg
odrebna whasnosé lokali,
4, wiascicieli lokali, nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
5.  o0sob korzystajacych z lokali Spéldzielni nie posiadajacych
do nich tytulu prawnego.

W/wym. osoby w dalszej czeSci Regulaminu beda zwani ,uzytkownikami”

2. REMONTY

Zakres prac remontowych

§3
1.Przez remont budynku nalezy rozumie¢, zgodnie 2z prawem
budowlanym, przeprowadzenie w istniejacym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a nic stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sig
stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym,
Naktady ponoszone na remonty cechuja si¢ tym, ze nie tworza nowej
wartodei, a stuza zachowaniu dotychczasowej substancji remontowanego
srodka trwatego.
Roboty remontowe pozwalaja na utrzymanie go we wiasciwym stanie
technicznym, umozliwiajacym dalsza jego cksploatacje — maja wige
charakter zachowawczy ~ odtworzeniowy.
Tak rozumiany remont polega w szczegdlnosci na naprawie,



odnowieniu, wymianie pewnych elementéw, doprowadzeniu srodka
trwatego do stanu uzywalnesel, przywrédceniu jego pierwoine) wartoscel
uzytkowej.

2, Do prac remontowych nie zalicza si¢ prac konserwacyjnych
i przegladéw wynikajacych z Ustawy prawo budowlane, ktore sq
rozliczane w ramach kosztow eksploatacji.

§ 4
1. Realizacja prac remontowych w zasobach Spétdzielni wykonywana
jest w oparciu o roczny plan rzeczowo- finansowy oraz usuwanie awarii
i szkdd powstatych w wyniku zdarzen losowych.
2. W planie remontow danej nieruchomosci mieszkaniowej, Zarzad
uwzglednia wyniki corocznych i okresowych przegladow, bierze pod
uwage wnioski Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej, oraz uwagi
uzytkownikdw lokali.
3. O terminach przeprowadzenia rocznych i okresowych przegladéw
Zarzad powiadamia uzytkownikow lokali.
4. Decyzje o przeprowadzeniu okreslonego remontu podejmuje Zarzad
Spétdzielni na podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg
rocznego planu remontu w  zakresic tzeczowo - finansowym,
uwzgledniajac ponadto faktyczne potrzeby wykonania remontu na skutek
awaril czy innych zdarzen, ktorych nie dato si¢ przewidzie¢ w momencie
uchwalania planu.

§ 5

O terminie rozpoczecia prac remontowych w budynku, zarzad informuje
uzytkownikéw lokali, poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen
w klatkach schodowych informacji pisemnej, na co najmniej 7 dni przed
roZpoczEciem prac.

56

Spoidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych
na podstawie przepisdw ustawy z dnia 15 grudnia 2000r, z pdzniejszymi
zmianami, wskazanymi w § 1 ust.3 nin. Regulaminu.

§7
1. Z funduszu remontowego pokrywa sig wydatki na remont dotyczace:
a.  Mienia Spotdzielni — przeznacza si¢ na remonty nieruchomosci

stanowigcych mienie Spotdzielni, stuzace do uzytku wspolnego
Spdtdzielni jako calosci,



b.  zasobow mieszkaniowych — przeznacza sie na remonty
wydzielonych nieruchomosei mieszkaniowych.

§ 8
1. Z dniem uchwalenia Regulaminu ustala sie jeden wspolny fundusz
remontowy:

a. dla  mienia  Spoldzielni, 7zwiazanego  bezpodrednio
z funkcjonowaniem nieruchomosci 1 budynku, nie wchodzacego
W granice wydzielonej nieruchomosdci  mieszkaniowej,

a w szczegdlnosel :
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- sieci technicznego uzbrojenia terenu,
- sieci drog, chodnikéw parkingdw, malej architektury
- lokali wiasnych Spéidzielni, w tym biura, warsztaty i inne
b. dla mienia Spdtdzielni, shuzacego do uzytku wspdlnego Spotdzielni,
jako calosci( lokale uzytkowe, tereny)
¢. dla wydzielonych nieruchomosci mieszkaniowych w granicach
uchwalonych przez Zarzad — zgodnie z art.42 ust.3 usm.

§9
1.  Ustala si¢ zrodia tworzenia funduszu remontowego dotyczace
nieruchomosci mienia Spoéldzielni i wydzielone]  nieruchomosci
mieszkaniowe;j:

1. odpisy obcigzajgce koszty gospodarki zasobami lokalowymi,
zgodnie z art.4 usm oraz odpisy w koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi — od czlonkéw, posiadajacych spotdzielcze prawa
do lokalu w wysokosci miesiecznych wptat.

2. wplaty uzytkownikdéw wskazanych w § 2 Regulaminu,

3. kwoty uzyskane z tytulu obnizenia wynagrodzenla wykonawcow

w zwiazku z wadami stwierdzonymi przy odbiorze robot

na nieruchomosci, bedacej whasnosceig Spotdzielni lub na wydzielonej

nieruchomosci mieszkaniowe]

4 kary za nieterminowe wykonanie robdt na nieruchomosci mienia

Spoldzielni lub na wydzielonej nieruchomoscei mieszkaniowey,

Skary za zwloke w usuwaniu wad na nieruchomosci, bedacej

wlasnoscia ~ Spoéitdzielni lub na wydzielone] nieruchomoscl

mieszkaniowej

6.0dszkodowsanie ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach

nicruchomosci, bedacej wilasnoscia Spotdzielni lub w wydzielonej

nieruchomosci mieszkaniowe;j,



T.przychody uzyskane ze sprzedazy materiatdbw z odzysku

z nieruchomodci, bedacej wlasnoscia Spatdzielni lub z wydzielonej

nieruchomosci mieszkaniowe;.,

8. funduszy celowych na realizacje programéw remontowych
i budowlanych.,

9.réznica migdzy cens rynkowa lokalu, wynikajaca z operatu
szacunkowego, a cena uzyskana w przetargu,

l0.kredyty celowe, uzyskane dla mienia bedacego wlasnoscia

Spotdzielni lub dla wydzielonej nieruchomosci mieszkaniowej,

Il.inne wplywy okre$lone uchwatami organéw statutowych

i odrgbnymi przepisami  (podziat nadwyzki  bilansowej,

oprocentowanie lokat, pozytki z lokali uzytkowych),

12.innych  wplywéw, dotacji, dobrowolnych wplat, darowizn
dla wydzielonej nieruchomosci mieszkaniowe;

2. W trakcie roku obrachunkowego fundusz remontowy moze by¢
zasilony z:

l. nadwyzki przychodéw nad kosztami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi — na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

2. dodatkowych zrédet pochodzacych z dziatalnodci operacyjnej

1 finansowej Spétdzielni na podstawie uchwaly Walnego

Zgromadzenia,

3. §rodkéw finansowych pozostatych z funduszu remontowego z roku
ubiegtego,

Przeznaczenie funduszu

§ 10
1.  Srodki funduszu remontowego przeznacza si¢ na:
1) remonty zasobéw w nieruchomosciach, bedacych wlasnoscig
Spétdzielni, , -'
2) remonty zasobow w  wydzielonych nieruchomosciach
mieszkaniowych.

2.  Zgromadzone S$rodki w  poszezegélnych  funduszach
remontowych przeznacza sig na:
1. finansowanie kosztéw remontow zasobéw mieszkaniowych i sieci
wewnetrznych budynku,
2. fnansowanie remontéw budowli =zwiazanych 2z zasobami
mieszkaniowymi (drogi, ulice, place, instalacje wodnokanalizacyjne)
c.0 i c.w., gazu, oiwietlenie terenu itp),



1.

2,

L

3. finansowanie kosztéw  remontu mienia, bedacego wiasnoscia
Spoétdzielni,

4. remonty matej architektury (place zabaw, ostony s$mietnikowe,
skarpy itd.),

5. naklady na remonty dociepleniowe i termoizolacyjne, finansowane
kredytami i $rodkami z odpisdw celowych,

6. usuwante wad technologicznych i awarii,

§ 11
Z funduszu na remonty nie finansuje sie napraw i remontow
obcigzajacych uzytkownikéw lokali,
Wykaz napraw i remontéw obciazajacych uzytkownikow lokali okredla
»REGULAMIN  PODZIALU OBOWIAZKOW SPOEDZIELNI, CZLONKOW
I WLASCICIELI MIESZKAN NIE BEDACYCH CZLONKAMI W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI", uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.”
Ze srodkdw funduszu nie remontuje sie remontow srodkow trwatych.
Naklady o charakterze konserwacyjnym obciazaja biezace koszty
eksploatacji, w tym:
1) konserwacja biezaca- wykonawstwo wiasne,
2) przeglady roczne kominiarskie,
3) przeglady roczne instalacji gazowej,
4) przeglady pigcioletnie instalacii clektrycznej i piorunochronne;

Wysokos¢ stawek

§ 12
1. Wysoko$¢ stawek wplat (odpisow na fundusz remontowy,
naliczonych w ramach optat za uzywanie lokali powinna uwzgledniag:
1) wielkos$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontdw w okresie,
dla ktdrego bedg ustalone stawki odpiséw,
2)  przewidywane wydatki na wymiang $rodkéw trwatych
zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych (np. dZwigi),
3)  niewykorzystane drodki finansowe z poprzedniego okresu
rozliczeniowego,
4)  remonty wynikajace z przegladéw zasobéw,
2. Roczne stawki wplat {odpiséw), o ktdrych mowa w ust.] okresla
si¢ w planie remontéw i modernizacji na dany rok, jednolite dla zasobéw
objetych wspdlnyvm rozliczeniem.
3. Stawki odpiséw [ wplat moga byé zréznicowane
dla poszczegdinych nieruchomos$ci w zaleznoéci od ich stanu



technicznego, konstrukcji budynkéw i budowli, okresu eksploatacji
budynkow, rodzaju zabudowy oraz wyposazenia,

Zmiana stawki w ciagu roku wynikajaca z korekty planu remontdw jest
zatwierdzana wraz z tg korektq przez Rade Nadzorczg w formie uchwaly,
4. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych mogg byé wyzsze niz dla lokali
mieszkalnych, jezeli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty remontow nieruchomosci. Wysokosé tego zwiekszenia
okresla Rada Nadzorcza na podstawie kalkulacji przedstawionej przez
Zarzad.

5. Kwota nie wykorzystanego Iub przekroczonege funduszu
remontowego przechodzi do rozliczenia w roku nastepnym.

Finansowanie i rozliczania remontow.

§13
1.  Remont finansowany jest w calodci ze érodkéw wiasnych,
zgromadzonych na funduszu remontowym,
2. Dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach - zagrozenia Zycia
lub zdrowia ludzkiego albo zagrozenia stanu technicznego budynku —
przej$ciowe finansowanie wydatkow remontowych wolnymi srodkami
obrotowymi Spoétdzielni z jednoczesnym okresleniem zasad i terminu
refundac)i zaangazowanych srodkow,
Decyzjg podeimuje Zarzad Spétdzielni i niezwlocznie powiadamia Rade
Nadzorcza..
3. W przypadku korzystania z dotacji celowe] (zewnetrznej)
uzytkownicy lokali uczestniczg w finansowaniu kosziéw remontu
w ¢zesci nie objete] dotacja.
4. W przypadku finansowania remontu kredytem bankowym, Zarzad
zgodnie z art.6 ust. 4 i 5 usm musi uzyskaé zgode wiekszosci
kwalifikowanej uzytkownikow danej nieruchomos$ci na zaciagniecie
kredytu.

§ 14
1. Srodki na remonty pochodzace z kredytu bankowego podlegaja
sptacie przez uzytkownikow lokali w nieruchemosci, na ktdra srodki
wydatkowano, a splata nastgpuje w ratach miesiecznych na warunkach
okreslonych w umowie kredytowe] zawarte] miedzy bankiem
a kredytobiorca.
2. Szezegdlowe zasady splaty kredytu bankowego ustalane sg przez



Zarzad i zatwierdzone odrgbna uchwala Rady Nadzorczej. Zasady splaty
kredytu ustalane sq przed podjgciem decyzji o zaciagnieciu zobowiazan
1 uzytkownicy musza zaakceptowaé warunki sptaty, zgodnie z § 6 ust. 4
15 usm..

Uchwalanie planu remontéw.

§ 15
. Zarzad do dnia 31-go grudnia danego roku przedstawia Radzie
Nadzorczej plan remontdw na rok nastepny, zawierajacy wykaz
najwazniejszych prac de wykonania, uwzgledniajacy wyniki corocznych
czy okresowych przegladow technicznych obiektéw, wnioski organéw
samorzgdowych, uzasadnione wnioski uzytkownikéw oraz stuzb
technicznych Spdldzielni.
2. Przekazany Radzie Nadzorczej plan remontéw powinien okreélaé
(szacunkowo) kwoty niezbgdne na pokrycie wydatkéw na zaplanowane
prace oraz Zrddta finansowania.
3. Rada Nadzorcza w terminie do dnia 31-go marca danego roku
podejmuje uchwale zatwierdzajaca plan remontdow w  zakresie
finansowo-rzeczowym na rok nastepny .
4. W przypadku zaistnienia w trakcie roku okolicznodci wymagajacych
skorygowania planu remontéw Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej
wersje planu z uwzglednieniem zmian przedmiotowych oraz sposobu
i zrodel ich finansowania wraz z uzasadnieniem. Korekta planu
remontdOw wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza w formie
uchwaly.
3. Realizacja remontéw nastgpuje w oparciu o REGULAMIN
UDZIELANIA ZAMOWIEN NA USLUGI, DOSTAWY 1 ROBOTY
BUDOWLANE WYKONYWANE NA RZECZ SM CYPRIANA
KAMILA NORWIDA W GDYNI, obowigzujacy w Spétdzielni.

Postanowienia koficowe,

§16
1. Nie zalicza si¢ do remontéw finansowanych ze §rodkéw Spétdzielni
prac wykonywanych przez uzytkownikéw we wlasnym zakresie.
2. Obowiazki Spotdzielni i Uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewngtrz lokali oraz zasady rozliczen z tego tytulu okresla odrebny
regulamin,



§17
Zmiany do niniejszego Regulaminu wymagaja aneksu albo zatwierdzenia
jego nowej tresci.

§ 18.
1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade
Nadzorcza.

2. Niniejszy regulamin zostat uchwalony uchwala Rady Nadzorczej
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