REGULAMIN PRZETARGU NA NABYCIE SPOLDZIELCZEGO
WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALLU.

§1.

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
V.Spoldzielni - nalezy przez to rozumied Spotdzielnie Mieszkaniows, im.
Cypriana Kamila Norwida w Gdyni
2Komisji - nalezy przez to rozumied Komisje, ktdra przeprowadza
przetarg,
3.Licytancie - nalezy przez to rozumied osobe, ktora bierze udziat

w przetargu w celu nabycia spétdzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu mieszkalnego

4.Nabywey — nalezy przez to rozumied - licytanta, ktéremu udzielono
przybicia

5.Cenie  nabycia ~ nalezy przez to rozumied ceng po wywolaniu ktorej
udzielono przybicia

6.Lokalu - nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny.

§2.

Celem przetargu na nabycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokala
Jest ustalenie osoby(os6b), z ktdra Spoldzielnia zawrze umowe o ustanowienie
tego prawa oraz uzyskanie najwyzszej ceny nabycia.

§3.

Spotdzielnia zobowiazana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich
uczestnikOw przetargu i do prowadzenia postgpowania przetargowego w sposdb
gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencii.

§ 4.

1. Zarzad Spotdzielni:

1) decyduje o postawieniu lokalu na przetarg,

2) oglasza przetarg w sposéb umozliwiajacy dotarcie informacii o przetargu
do szerokiego kregu zainteresowanych i prawidlowe jego
przeprowadzenie,

3) powoluje Komisjg w sktadzie co najmniej trzech os6b wyznaczajac
jednoczesnie jej Przewodniczacego,

4) zaprasza do udzialu w przetargu, jako obserwatorow dwdéch czionkow
Rady Nadzorczej Spotdzielni.




§5.

L. Ogloszenie o przetarou  na wiasnosciowe prawo do lokalu z zaproszeniem
do sktadania ofert zostanie zamieszezone w fokalnej prasie codziennej, na
tablicy ogloszer w Spéldzielni oraz na stronie internetowej. Moze by¢ takze
ogloszone w prasie ogolnopolskiej, jezeli Zarzad tak postanowi,

2. Ogloszenie, o ktérym mowa WyZe] winno zawieraé:

a) petng nazwe Spotdzielni oraz jej adres,

b) dokltadne okreslenie lokalu (lokali), ktory ma byé¢ przedmiotem przetargu
(adres, powierzchnia uzytkowa),

¢) ceng wywolawcza,

d) informacjg, ze Spoldzielnia moze zamkna¢ przetarg bez wyboru
ktdrejkolwiek z ofert,

¢} miejsce przetargu i date , do ktorei nalezy skiadad oferty,

f) wysoko$é wadium.

§ 6.

Wyznaczony przez Spotdzielnie termin przetargu nie moze by¢ krdtszy niz
14 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia prasowego.

§ 7.

1. Osoby przystepujace do przetargu maja prawo do obejrzenia lokali w cely
zapoznania si¢ z ich stanem( w tym: stanem technicznym).

2. Osoby przystepujace do przetargu maja prawo do zapoznania sie
z niniejszym Regulaminem, ktory powinien byé wytozony do wgladu
w siedzibie Spétdzielni od dnia ukazania si¢ ogloszenia o przetargu do dnia
zamknigcia przetargu

3. Poprzez przystapienie do przetargu Licytanci akceptuja  warunki przetargu,
wynikajace z niniejszego Regulaminu 1 ogloszenia o przetargu.,

§8.

1. Cena wywolawcyrg spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
stawianego na przetarg stanowi wartosé rynkowa lokalu ustalona wyceng
r2eczoznawcy majatkowego.

2. Koszty wyceny obcigzaja Nabywce, chyba, ze istnieje mozliwosc potracenia
kosztu wyceny z wkladu znajdujacego si¢ na koncie Spotdzielni,

3. Jezeli Nabywca ma poniesé koszty wyceny ,nalezy o tym poinformowad
w ogloszeniu o przetargu,

4. Kwote r6wna cenie wywolawczej zalicza sig na poczet wkiladu budowlanego
Zwigzanego z uzyskiwanym przez Nabywee spéldzielezym wiasnosciowym



prawem do lokalu. Rdznica pomiedzy cena nabycia i ceng wywolawczy
stanowi wplate na fundusz remontowy.

§ 9.

1. W przetargu moga brac udzial pefnoletnie osoby fizyczne, lub
przedstawictele czy pelnomocnicy oséb prawnych, odpowiednio
umocowani.

a. W przetargu nie moga uczestniczyc :
i. osoby wchodzgee w sktad Komisjt
il. osoby bliskie cztonkdéw Komisji, zgodnie z zakresem okreslonym
w art..2 ust.5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spdldzielniach
mieszkaniowych.

§ 10.

1. Licytanci zobowigzani sa wplaci¢ wadium, pod rygorem niedopuszczenia
ich do udziatu w przetargu.

2. Wysokosdé wadium wynosi 10% ceny wywotawczej z zaokragleniem
w gore do pelnych dziesigtek zlotych.

3. Wadium  winno byé wplacone przelewem w terminie i na r-k bankowy
Spéidzielni podanym w ogloszeniu o przetargu. Przed rozpoczgciem
przetargu Licytanct winni okazaé dowdd przelewu kwoty wadiumna r-k
bankowy Spétdzielni.

4. Spéidzielnia zwraca wadium wszystkim Licytantom z wyjatkiem nabywcy
w ciggu trzech dni po przetargu w spos6b wskazany przez Licytantéw.
Wadium wplacone przez Nabywce Spéldzielnia zatrzymuje w celu
zaliczenia na poczet ceny nabycia.

5. Ponadto w pow. terminte Spéldzielnia zwraca wadium w przypadku -

a) wycofania si¢ oferenta z uczestnictwa w przetargu, jezeli nastapito
to przed rozpatrzeniem ofert,
b) zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert,

6. W przypadku, gdy Licytant przystepuje do przetargu na kilka lokal
stawianych na przetarg w ramach jednego postgpowania przetargowego,
zobowigzany jest do wplacenia wadium na kazdy z tych lokali pod rygorem
nie dopuszczenia go do przetargu na ten lokal, na ktéry wadium nie zostato
wptacone.

§ 11
1. Licytanci przybyli na przetarg musza przedstawic Komisji:

a) dokument pozwalajacy potwierdzi¢ ich tozsamosé tj. dowdd osobisty fub
paszport,
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b) dowdd wplaty wadium w wyinagane] wysokosci I w wymaganym
terminie

- Pelnomocnicy Licytantéw musza przedstawié notarialne pelnomocnictwo

do reprezentowania, w tym do zakupu lokalu.

Przedstawiciele 0s6b prawnych musza przedstawié dokument stwierdzajacy
ich uprawnienia do reprezentacji( KRS czy inny rejestr firmy),

a pelnomocnicy osoby prawnej pelnomocnictwo udzielone przez osoby,
uprawnione do reprezentacji.

§ 12.

[y

. Licytanci (petnomocnicy Licytantow), ktdrzy nie wywiaza sie z obowiazku

okreslonego w § 8 nie zostang dopuszczeni przez Komisje do udziatu
W przetargu.

Przed rozpoczeciem licytacji Przewodniczacy Komisji podaje

do wiadomodci imiona i nazwiska licytantow, ktorzy nie zostali dopuszczeni
do udzialu w licytacii.

§ 13.

. Przetarg jest przeprowadzany w formie ustnej licytacji, odbywajacej sie

publicznie w miejscu ustalonym w ogloszeniu o przetargu.
Licytacjg prowadzi Przewodniczacy Komisji.

. Przed rozpoczgciem licytacii Przewodniczacy podaje do wiadomosci

obecnych:

a) przedmiot przetargu poprzez okreslenie adresu sprzedawanego lokalu,

b} ceng wywotawcza,

¢} minimalng wysokos¢ postapienia(okreslong w uchwale Zarzadu,
postanawiajgcej o przetargu),

d) informacje, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny
dalsze postapienia nie zostang przyjete,

Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 2%, ceny wywolawczej

w zaokragleniu  do pefnych setek, Wysokogé postapienia w kazdym

przetargu okresla Zarzad w formie Uchwaly .

Licytacja rozpoczyna sie od wywolania ceny wywolawczej.

Cena zaoferowana w licytacji przestaje wigzaé Licytanta , gdy zaoferowana

zostaje cena wyzsza .

. Po ustaniu postapien Przewodniczacy trzykrotnie wywoluje najwyzsza

z zaoferowanych cen i jezeli przed trzecim wywolaniem brak jest dalszych
postapien, udziela przybicia Licytantowi, ktéry zaoferowat najwyzszg cene
i zamyka przetarg,
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§ 14.

1. Stawienile si¢ jednego Licytanta wystarcza do odbycia przetargu.

2. W przypadku okreslonym w ust.l , po wykonaniu przez Przewodniczacego
czynnosei, o ktorych mowa w § 12 pkt.3 15, Licytant wymienia oferowang
cene a Przewodniczacy powiadamia obecnych o udzieleniu przybicia
Licytantowi i zamyka przetarg lub zamyka przetarg bez wyboru nabywcy.

§ 15.

Komisja sporzgdza protokd! z przeprowadzonego przetargu zawierajacy:

a) imiona i nazwiska 1 adresy wszystkich Licytantéw, nazwa i adres osoby
prawnej, bedace; Licytantem,

b} imiona i nazwiska (nazwa osoby prawnej) Licytantéw niedopuszczonych do
udziah: w przetargu ,

¢) przyczyny niedopuszezenia Licytanta do przetargu,

d) cene nabycia oraz imig i nazwisko Nabywcy,

e) postanowienie o zamknieciu przetargu bez wyboru Nabywey, o ile mialo
miejsce,

§ 16.

1. Data zakonczenia przetargu jest data zatwierdzenia protokotu przez Zarzad
Spoétdzielni . Zarzad zawiadamia niezwilocznie oferentdéw o zakonczeniu
przetargu i Jego wyniku.

2. Z chwilg zawiadomienia oferenta po zakoficzeniu przetargu o wyborze jego
oferty, powstaje miedzy nim a Spoldzielnia Mieszkaniowsg im. C.K.
Norwida stosunek zobowiazaniowy .

3. Osoba, ktora wygrata przetarg zobowigzana jest do wnoszenia oplat za
uzywanie lokalu { oplat eksploatacyinych 1 funduszu remontowego} od dnia
zakonczenia przetargu.

4. Osoby, ktére wygraty przetarg na spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, a ktore ztozyly oswiadezenie, e nie cheg zostac
cztonkami Spoidzielni tub nie odpowiedziaty na pismo w sprawie przyjecia
w poczet czlonkow ponoszg oplaty z tyt. uzytkowania lokalu wg
rzeczywistych kosztow (ustalonych w uchwale Rady Nadzorcze; - jak dla
0s0b nie bedacych cztonkami Spotdzielni).

§ 17.
Jezeli nie stawi si¢ zaden Licytant lub Zaden z Licytaniow nie zaoferuje co

najmniej jednego postapienia  powyZej ceny wywolawczej Przewodniczacy
zamyka przetarg bez wyboru Nabywey.



§ 18.

1. Nabyweca jest zobowigzany w terminie 30 dni od dnia , w ktorym udzielono
mu przybicia wplaci¢ cene nabycia.

2. Na poczet ceny nabycia zalicza si¢ wplacone przez Nabywcee wadium.

3. Jezeli zaplata ceny nabycia nie zostanie dokonana w terminie 30 dni
Nabywea traci prawa wynikajace z udzielonego przybicia, a wptacone przez
niego wadium ulega przepadkowi na rzecz Spéidzielnt.

4. W przypadku wplacenia ceny nabycia przelewem — za dziet wplaty uwaza
ste dzien w ktdryim srodki pienigzne wplynely na rachunek Spotdzielni.

5. W przypadku niedopelnienta formalnosci wynikajgeych z nimiejszego
Regulaminu, w tym m.in. z nie wniesieniem przez wybranego oferenta
wikiadu budowlanego{ ceny nabycia lokalu) w terminie w regulaminie
wskazanym — za wygrywajacego przetarg Zarzad mozZe uznad{ w swoje)
uchwale) oferenta, ktbéry ztozyl kolejno najkorzystniejszg ofertg lub oglasza
$i¢ nowy przetarg.

6. Decyzje te podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 19.

1. W przypadku, gdy w wyznaczonym terminie nie wplynie zadna oferta,

Zarzad Spotdzielni ma prawo:

a) przediuzy¢ termin sktadania ofert,

b) obnizy¢ cene wywolawcza .

2. Wybor jednego z trybdw postgpowania spodrod w/wym., badz ich taczenie
w kolejno oglaszanych przetargach nalezy do Zarzadu.

3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy! si¢ wynikiem negatywnym, drugi
przetarg organizuje sie po uplywie | miesigea , lecz nie pdzniej niz
w terminie do 6 miesigey od dnia vkazania sie ogloszenia o pierwszym
przetargu.

4, Cena wywolawcza w drughm i nastepnych przetargach moze zostaé
ustalona w wysokosci nizszej niZz wartos¢ rynkowa (wartos¢ wkladu
budowlanego) w pierwszym przetarguy, jednak nie wiecej niz 0 5%
wartosci rynkowe.

5. W przypadku nie wytonienia oferenta na nabycie lokalu, lokal ten moze by¢
oddany w najem.

§ 20.

Jezeli Nabywea wywiaze sie z obowiazkéw okreslonych w § 18 Zarzad
Spoldzielni zawiera 2z nim umowe o ustanowienie spoéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu bedacego przedmiotem przetargu.

W przeciwnym wypadku Zarzad uniewaznia prztarg.



Nabywca moze zlozy¢ deklaracje cztonkowska, Przyjecia w poczet czionkdw
dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§ 21.

Jezeli Nabywca wywiagze sie z obowiazkdw okredlonych w § 18, ale pomimo
wyznaczenia przez Spoéldzielni¢ dodatkowego terminu 14 dni na zawarcie
umowy, o ktérej mowa w § 20 nie zawrze tej umowy, Nabyweca straci prawa
wynikajace z udzielonego mu przybicia a wplacone przez niego wadium ulegnie
przepadkowi na rzecz Spoldzielni. W takim przypadku Spoéidzielnia zwroci
Nabywcy wplacong ceng nabycia potracajac z tej ceny wadium,

§ 22.

Spotdzieinia nie bedzie zwracaé nabywey jakichkolwiek kosztéw remontu, czy
adaptacjt lokalu nabytego w wyniku przetargu.

§ 23.

. Zarzad zatwierdza wyniki przetargu.
. Zarzad Spoéldzielni moze uniewazni¢ przetarg przeprowadzony

z naruszeniem niniejszego Regulaminu.
3. Po zawarciu umowy okreslonej w § 18 uchylenie si¢ Spétdzielni od skutkow
zawarcia tej umowy moze nastapi¢ jedynie w sposéb przewidziany przez
powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

P

§ 24,

1. Regulamin wchodzi w Zyme iem uchwalenia go TZe Rade Nadzorczg
Spotdzielni - uchwata nr ... 4.5, fj....zdma ...... (A O, Lob”

2. Z ta data traci moc ,,Regu amin przetargu na nabycie spotdzielczego
whasnosciowego prawa do lokalu”, uchwalonego uchwatg nr  12/2006
z dnia 04.04.2006r



